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Que ce soit pour la location

1T Avant de possibles changements des textes de loi, le marché de I'habitat orléanais est soutenu

Le boom des appartements sur plan

ou pour en faire sa rési-
SR
a le vent en ez les
Orléanais. u”é."”
les choses évoluent.

Cécile Latinovic

1 es logements neufs sur
. Orléans ne manquent
wspas. Les acquéreurs
non plus. Aprés un calme
relatif de vingt ans avec
500 constructions nouvel-
les par an, le marché re-
prend depuis peu. En
2010, aux alentours de
1.000 logements ont été
construits rien que sur la
commune orléanaise. Cer-
rains professionnels du
secteur parlent méme
« d"explosion du nombre
de chantiers ces demigres
années ! » C'est dire I'en-
pouement des Orléanais
pour les appartements
neufs. Surtout que la capi-
tale régionale propose des
logements dont le prix au
metre carré correspond a
peu pres a la moyenne na-
tionale (3.264 €/m’ contre
3.307 €/m’ a Orléans).

Sur la cité johannique,
les offres de logements
existent et la demande
aussi. Plusieurs promo-
teurs immobiliers assurent

que le « marché oriéanais
du neuf se porte bien »,
voire est soutenu. « lly a
beaucoup de demandes
pour le neuf, Mais il y a
plus d'ancien », précise
Stéphane Durand prési-
dent de la FNAIM (fédéra-
tion nationale de I'immo-
bilier, regroupant les
agences immobilieres).
Pour expliquer ce succés
du neuf, il faut se tourner

vers la loi Scellier. Avanta-
geuse sur le plan fiscal,
elle pourrait encore étre
modifiée par un amende-
ment. « S'il passe, nous
aurons de bonnes ventes
jusqu'en décembre », s'en-
thousiasme Véronique
Maufroid du Cabinet Pe-
terson. Une loi qui a été
largement utilisée dans le
cadre des Zones d'aména-
gement concerté (ZAC).
Ceci dit, il faut rester

prudent. La densité d'ap-
partements en ZAC est
souvent importante. Les
investisseurs, achetant
pour la location, peuvent
se montrer plus hésitants
face a de tels programmes,
D'apres les promaoteurs et
agences immobilieres or-
léanaises contactés, la lo-
cation puis la revente de
ces biens peuvent étre dif-
ficiles.

« Les petits programmes,

Surtout intra-muros, sont
plus prisés que les projets
de ZAC par les ache-
teurs », confirme Véroni-
que Maufroid.

Quant a la loi Scellier,
Me Yves Auberger, de la
chambre des notaires, preé-
vient que ce texte pourrait
toutefois toucher & sa fin
d'ici un an. « Cela va bou-
leverser le marché. Les in-
vestisseurs seront plus fri-
leux pour acheter. » ®

AMENAGEURS M Les terrains se raréfient de plus en plus dans I'agglomération

Vers une pénurie de terrains pour les individuels

« Nous avons toujours
autont de demandes, mais
nous ne parvenons plus &
fournir », regrette Gautier
Hingant du syndicat natio~

nal des professionnels de
I'eménagement et du lotis-
sement.

Les terrains a batir dans
I'agglomération sont en
voie de raréfaction. « La
situation est la méme de-
puis le premier semestre
2009. Nous avons alerté
les élus la-dessus. Il n'y a

| 18 %
PRt g
an, le reste (82 %) s'est
fait en lotissement.
126
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| En 2010, elles étaient de

| terrains ou premier
| semestre de I'année 2011
|
| 156.

pas assez de parcelles
pour les primo-accé-
dants », complete-t-il.

Au premier semestre
2009, les parcelles vendues

étaient en_moyenne de |

762 metres carrés, pour un
prix moyen de 93.039 €.
Au premier semestre 2011,
la surface moyenne des
terrains vendus était de
635 métres carrés, au prix
de 78.624 €.

Rester compétitifs

Les surfaces de terrain se
réduisent. « La diminution
est enclenchée mais on va
devoir faire encore mieux.
Les clients ne sont plus
emballés par de grands
terrains, Nous tendons &
nous rapprocher de la ré-
gion grand Ouest de
562 metres carrés. Cela
risque encore de diminuer
pour atteindre 400 ou 500
metres carrés en moyen-
ne », précise Gautier Hin-
gant.

Coté budget, le spécialis-

te estime que, malgré la
tension sur le marché, les
prix ne devront « pas aug-

menter plus pour rester
compétitifs. On fait des
gestes commerciaux mais

nous avons en stock tour-
nent autour de 100.000 a |
110,000 €. Alors que pour | |

les clients, le prix plancher |
se situe de 95.000 € a |

les prix des terrains que ~
\
‘

~100.000 €. 1Haudra-s'in

dire de le dépasser ». |
Une autre tendance a €été B
constatée, le recentrage | |
des achats de terrain, dans |
I'agglomération, a la suite
de la modification du prét
a taux zéro (PTZ). « En
zone C, les aides sont
moins importantes |
qu'avant, donc les gens se
recentrent sur le neuf
dans la zone Bl, qui cor-
respond a I'agglo. Si nous
n'avons rien, les clients ne
renoncent pas a leur pro-
jet de construction ils vont |
20 ou 30 kilometres plus |
‘oin », détaille Gautier |
Jingant. |
La multiplication des Zac |
contribuerait, selon lui, a
la raréfaction des terrains, 1
|
l

en yaison lenteur des
oL s

Cindy Roudier

" ME YVES
- AUBERGER
De la chambre des
notaires du Loiral

= Commaent se porte le

& marche du neuf ?

* De gros chongements
sont @ prévoir. Lo loi
Scellier s'achéve, o
priori, fin 2012. Les
investisseurs en profitent
ovant le changement de
législation.

Guels sont les prin ?
Sur le marché de
Vimmaobilier neuf, le prix
moyen ou metre carré
est de 3330 €, selon les
chiffres du premier
semestre 2011,

Au sud de ia Loire,

il y a beaucoup

de programmes
octuellement. Les prix
sont donc plus foibles
(3.060 €/m’). A Olivet en
revanche, le métre carré
atteint 3.700 €

Cuiel est le profil des
uchoteurs 2
(e sont souvent de
jeunes actifs, primo-
. accédonts. lis sont en
couple. Il s'agit de leur
résidence principale.

Les upporternents de
3 piéces ont représenté la
| majorité des logements
neufs sur Oriéans entre le
juillel 2010 et le
1 30 juin dernier. Lo part
| des deux piéces est de

| 42,1 %.
SOsk A

C‘ut le prix moyen des
apportements neufs,
construits @ Oriéans.

! 3.307 €

! Cest le prix moyen o
métre carré pour les
opportements neufs,

| construits & Orléans.

| la période concernée
| prix moyen au métre

| carré a évolué de 5/ .
Sur la région, cette
moyenne est de 3.0; - €
Le secteur Bourgogr

| Saint-Marc est le pl.

| cher ovec une moye e
| de 3.659 € par m".
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Les oppartements
| construits 6 Oriéans ont




